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Zatacznik nr 1 do Regulaminu konkursu ofert na najem kina Luna w Warszawie

OPIS PRZEDMIOTU NAJMU

l. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Obiekt zlokalizowany jest przy ul. Marszatkowskiej 28 w Warszawie.

Obiekt jest obiektem uzytecznosci publicznej, w ktérym znajduje sie ,,Kino Luna”.

Obiekt jest integralng czescig uktadu urbanistycznego Marszatkowskiej Dzielnicy Mieszkaniowej
(MDM) w dzielnicy Srédmiescie, Warszawa. Zostat zrealizowany w latach 1950-1957. Pierwotnie
zaprojektowany jako czesc osiedla mieszkaniowego Latawiec, powstajgcego w latach 1953—-1957.
Gtéwnym architektem byta Eleonora Sekrecka, zas projekt wnetrza kina byt dzietem Bohdana

Jezierskiego. Nazwa kina nawigzuje do radzieckiego programu kosmicznego tuna.

Obiekt sktada sie w pomieszczen stanowigcych czes¢ budynkéw wielomieszkaniowych przy

ul. Marszatkowskiej 28 i Sempotowskiej 3 w Warszawie oraz budynku pomiedzy tymi dwoma

nieruchomosciami.

W Obiekcie znajduja sie:

- Podpiwniczenie: wentylatornia;

- Poziom -1: 2 sale kinowe, kafeteria, bar z zapleczem, pomieszczenia dla pracownikédw wraz
Z magazynami;

- Potpietro nad poziomem -1: toalety, wejscie do pomieszczenia elektrycznego;

- Parter: gtdwne wejscie, hal kasowy, kasy, pomieszczenia specjalne, magazyny;

- Potpietro nad parterem: magazyny, toalety dla pracownikdéw, projektornie;

- Pietro 1: biura, pomieszczenia socjalne, magazyn, toaleta.

Wejsciem gtéwnym od ul. Marszatkowskiej wchodzimy do pomieszczenia kasowego, gdzie po lewej
stronie znajduje sie wejscie do pomieszczen biurowych, projektorni, zaplecza technicznego

i socjalnego oraz zejscie do pomieszczen technicznych (np. wentylatornia). Ww. wentylatornia
znajduje sie na najnizszym poziomie (-2). W pomieszczeniu kasowym znajdujg sie dwa pomieszczenia,

w tym jedno obecnie uzywane jako kasa biletowa wraz z zapleczem socjalnym oraz tzw. ,stara kasa”.



Przechodzac dalej przechodzimy do otwartej klatki schodowej, ktora rozwidla sie w dwéch
kierunkach i prowadzi do owalnej przestrzeni, ktdra jest wysoka na dwie kondygnacje.

Schodzac po schodach mozna zatrzymac sie na poétpietrach. Z lewych schoddw z pétpietra jest dostep
do toalety damskiej, natomiast z prawej do pomieszczenia elektrycznego oraz do toalety meskiej.
Schodzac kilka stopni nizej znajdujemy sie na poziomie -1 w pomieszczeniu poczekalni (foyer),

z ktérego mamy bezposrednie wejscie do dwdch sal kinowych (sala A — 329 miejsc siedzacych, sala B
— 266 miejsc siedzacych). Bezposrednio z ww. sal mozemy sie wydostac na zewnatrz klatkami
ewakuacyjnymi do ul. Sempotowskiej, kazda z sal ma dostep do dwéch klatek (tgcznie 4 wyjscia
ewakuacyjne).

Z owalnego pomieszczenia poczekalni (foyer) mamy rowniez dostep do baru wraz z pomieszczeniami
magazynowymi oraz drugie dojscie do wczesniej wspomnianych pomieszczen technicznych.

Aby dostac sie do projektorni nalezy skorzystaé z wejs¢ znajdujgcych sie od strony dziedzincow.
Biura, znajduja sie na drugiej kondygnacji i wejscie do nich odbywa sie z klatki schodowej znajdujacej
sie za kasg biletowa. Zlokalizowane sg bezposrednio nad podcieniem wejscia gtéwnego oraz nad

pomieszczeniem kasowym.

Obiekt nie jest przystosowany do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia.

1. ZESTAWIENIE POWERZCHNI

Obiekt kino Luna sktada sie z 3 powierzchni potagczonych ze soba tj:

1. Budynek stanowigcy wtasnos¢ Mazowieckiego Instytutu Kultury, o powierzchni uzytkowej
1.446 m? (dalej zwany ,,Budynkiem”), posadowiony na nieruchomosci pofozonej w Warszawie,
przy ul. Marszatkowskiej 28, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 160 z obrebu 50507, dla ktdrej
prowadzona jest Ksiega Wieczysta WA4M/00201208/2,

2. wynajmowane od Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Sempotowskiej 3
w Warszawie pomieszczenie usytuowane w budynku przy ul. Sempotowskiej 3 w Warszawie
o pow. 71,512 m? stanowigce cze$¢ powierzchni budynku z przeznaczeniem na hol wyjsciowy
kina oraz cze$¢ dachu z przeznaczeniem na wentylacje kina (dalej zwane ,Powierzchniag WM”);

3. wynajmowany przez niego od Wojskowej Agencji Mieszkaniowej Oddziat Regionalny
w Warszawie lokal uzytkowy przy ul. Marszatkowskiej 28 w Warszawie o powierzchni catkowitej
240,84 m?, obejmujacy hol kasowy kina LUNA oraz pomieszczenia biurowo-gospodarcze (dalej

zwany ,,Powierzchniag WAM”).



Zestawienie danych dla Obiektu (3 powierzchni: zaréwno uzytkowej, jak i pomocniczej) z podziatem

na poziomy (dane na podstawie inwentaryzacji):

Lp. nazwa pomieszczenia powierzchnia [m?] uwagi
Piwnica (poziom -2)
1 wentylatornia 164,77
Przyziemie (poziom — 1)
1 Hall poczekalni 267,30
2 bar 30,77
3 magazyn bar 12,67
4 magazyn 2,82
5 zaplecze - bar 15,38
6 korytarz 5,63
7 korytarz 10,02
8 magazyn 3,40
9 akumulatorownia 6,09
10 tazienka 12,12
11 fazienka 11,36
12 transformator 23,64
13 Sala kinowa A 402,30
14 Sala kinowa B 374,28
15 Klatka schodowa 5,95
16 schowek 1,13
17 Wezet cieplny 28,05
Parter (poziom 0)
1 hall kasowy 62,51 Powierzchnia WAM
2 hall poczekalni — schody 82,68 Powierzchnia WAM
3 kasa 1 21,02 Powierzchnia WAM
4 kasa 2 6,48 Powierzchnia WAM
5 zaplecze —kasy 2 2,85 Powierzchnia WAM
6 zaplecze —kasy 2 4,57 Powierzchnia WAM
7 zaplecze —kasy 2 1,30 Powierzchnia WAM
8 zaplecze —kasy 2 6,97 Powierzchnia WAM
9 korytarz 2,30 Powierzchnia WAM




10 klatka schodowa 13,26 Powierzchnia WAM
11 magazyn 5,21

12 korytarz 3,96

13 zsyp 2,52

14 korytarz 15,47

15 magazyn 9,29

16 magazyn 8,62

17 wC 1,72

18 projektornia A 30,40

19 korytarz 10,39

20 magazyn 18,55

21 projektornia B 29,48

22 korytarz 14,83

23 magazyn 8,37

24 pomieszczenie socjalne 7,94

25 wcC 2,24

25 wyjscie ewakuacyjne 1 36,21 Powierzchnia WM
25 wyjscie ewakuacyjne 2 31,22 Powierzchnia WM
25 wyjscie ewakuacyjne 3 31,37 Powierzchnia WM
25 wyjscie ewakuacyjne 4 29,55 Powierzchnia WM

1. CHARAKTERYSTYKA SAL KINOWYCH
W obiekcie znajduja sie 2 sale kinowe

1. SalaA:

ilos¢ miejsc - 329

powierzchnia — 402,30 m?

szerokos¢ Sali—17 m
— wymiary ekranu—-9,80x4,20 m

2. Sala B:

ilos¢ miejsc - 266

powierzchnia — 374,28 m?

szerokos$¢ Sali—17 m

wymiary ekranu —9,80 x 4,20 m




V. OPIS TECHNICZNY OBIEKTU

1. Charakterystyczne parametry Obiektu:

- powierzchnia uzytkowa: 1758,352 m?
- powierzchnia catkowita: 3 899,30 m?
- powierzchnia zabudowy: 1 966,50 m?
- kubatura: 17 907,47 m3
2. Obiekt wyposazony w instalacje:

- instalacja zimnej wody uzytkowej;

- instalacja hydrantowa;

- ciepta woda uzytkowa i c.t. podgrzewane w wezle c.o.;

- instalacja kanalizacji sanitarnej;

- instalacja kanalizacji deszczowa;

- instalacja c.o. zasilana z wezta c.0.;

- instalacja elektryczna oswietlenia i gniazd wtyczkowych;
- instalacja sygnalizacji pozaru;

- wentylacja grawitacyjna;

- wentylacja mechaniczna;

V. DANE DOTYCZACE OPLAT | ZUZYCIA MEDIOW

1. Koszty podnajmu

Koszty najmu Powierzchni WAM — 10 267,41 zt brutto/miesigc w tym 10 204,78 zt czynsz i 62,63 zt
optata za odpady komunalne.

Koszty najem Powierzchni WM — 1 001,14 zt brutto/miesigc.

2. Refaktura kosztow

Wydzierzawiajgcy bedzie refakturowat koszty zwigzane z Obiektem.

Podstawg do refakturowania kosztow bedg faktury/rachunki od kontrahentéw z ktorymi
Wynajmujgcy ma podpisane stosowne umowy oraz optaty publicznoprawne i zwigzane

z uzytkowaniem wieczystym.

Refakturowane na Najemce beda:

- podatek od Nieruchomosci;
- optate z tytutu uzytkowania wieczystego Nieruchomosci;

- opfate za sprzedaz i dystrybucje energii elektrycznej do Obiektu;



- optate za wode dostarczong do Obiektu i odprowadzenie $ciekdw z Obiektu;

- opfate za energie cieplng dostarczang do Obiektu.

Stawki za rok 2024

- optata za podatek od nieruchomosci — 62 042,00 zt brutto (optata roczna);

- optata za wieczyste uzytkowanie — 22 571,02 zt brutto (optata roczna);

- stawka za sprzedaz energii elektrycznej;

a) wokresie od 1.01.2024 do 31.12.2024 — 0,9090 zt netto/1kWh;

b) W okresie od 1.01.2025 do 31.12.2025 — 0,8060 zt netto/1kWh;

- stawka za:

a) dostarczenie wody — 4,22 zt netto/1 m?

b) odprowadzenie $ciekdéw — 6,41 zt netto/1 m?

- stawka za energie cieplng dostarczang do Obiektu: zgodnie z obowigzujgca taryfg zatwierdzong

przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki z dn. 06.01.2024.

Grupa taryfowa | Optata za moc | Ustuga stata | Optata za ciepto | Stawka
A3B1C3 zaméwiong przesytowa SKtADNIKI ZMIENNE | opfaty
(2 liczniki) kwota netto kwota netto [zt/G)] zmiennej
(odnoszone do ilosci | za ustugi
ciepfa wskazanego | przesytowe
przez cieptomierze)
(6(0) 7 704,73 z 2 947,09 zt 96,18 zt 15,28 zt
Wentylacja 7 704,73 zt 2 947,09 zt - -
Zuzycie roczne medidéw na podstawie danych za rok 2023. Zuzycie oraz kwoty zalezne s3 od
faktycznego zuzycia medidw.
Lp. | Typ medidw zuzycie kwota netto kwota brutto
1 energia elektryczna (sprzedaz + 126 254 kWh 97 737,88 zt 120 217,59 zt
dystrybucja)
2 energia cieplna 762 949 GJ 125 588,68 zt 154 474,15 zt
3 dostarczenie wody i odprowadzenie 700 m3 3224,04 zt 3481,96 zt
Sciekow
Magda|ena Elektronicznie podpisany
Elzbieta Eibiets Uecoe

Data: 2024.04.29
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